Gemeinderatssitzung am 24.09.2019

Errichtung eines Pumptracks

Bei Pumptracks handelt es sich um Mountainbikestrecken, bei denen im Stehen, ohne in
die Pedale zu treten, gefahren wird. Das Ziel ist es, durch Pumpen, also durch Ziehen und
Driicken mit Armen und Beinen, Geschwindigkeit aufzubauen und den Parcours aus
Hlgeln, Wellen und Steilkurven zu bewaltigen. Der Antrag des Jugendbeirats,
urspringlich von vier Kindern, die sich mit ihrem Anliegen im Herbst 2018 an den Ersten
Blrgermeister gewandt hatten und 40 Unterschriften gesammelt hatten, um einen
Pumptrack in der Gemeinde Eichenau zu errichten, wird in der Weise weiter verfolgt, dass
ein geeignetes Grundstiick gesucht wird. (17:0 Stimmen)

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Einfriedung mit Gabionenelementen
mit einer Hohe von 1,85 m, Roggensteiner Allee 87 b, FINr. 1999/67

Der Antrag, dies isolierte Befreiung beziglich der Errichtung einer Einfriedung mit
Gabionenelementen mit einer Hoéhe von 1,85 m auf dem Grundstick FINr. 1999/67,
Roggensteiner Allee 87 b, zurickzustellen und die H6he von Einfriedungen zunachst
nochmals in der Kommission zu Ortsentwicklung zu beraten, fand keine Mehrheit. (3:14
Stimmen)

Der Gemeinderat beflrwortete danach auch den Antrag insgesamt auf Grund der
Hohenentwicklung nicht. (14:3 Stimmen) Fur den Fall eines Rickbaus der
Gabionenelemente auf eine Hohe von 1,26 m stellte der Gemeinderat aber das
gemeindliche Einvernehmen fur die erforderliche isolierte Befreiung wegen
Geringfligigkeit im Fall der erneuten entsprechenden Bauantragstellung in Aussicht. (17:0
Stimmen)

Planungsvorstellungen fiir eine Neubebauung der Grundstiicke FINrn. 1955/13 und
1957/6, HauptstraBe 21 und 23 im Bebauungsplan B 16 | HauptstraB3e
Vor dem Hintergrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 23.05.2017 zur Foérderung einer
kooperativen Entwicklung stadtebaulich vertraglicher Bauvorhaben im Bereich des B 16 an
der HauptstraBe stellte ein Investor seine Planungsvorstellungen zu Einzelhandelsnutzung
im ErdgeschoB und der altersgerechten Wohnungsgestaltung in den ersten beiden
Vollgeschossen bei insgesamt finf Geschossen und einer Hohenentwicklung von ca. 17
Metern und einer GFZ von 2,79 vor. In der intensiven Diskussion beleuchtete der
Gemeinderat Hohenentwicklung, Geschossanzahl, GFZ, KZF und Fahrrad-Stellplatzzahl, die
stadtraumliche Wirkung unter Berlcksichtigung der Situierung unmittelbar an der
Gehsteigkante und das Mobilitatskonzept. Der Gemeinderat lehnte die vorgelegten
Planungsvorstellungen mit einer GFZ von 2,79 ab und gab der Verwaltung auf, mit dem
Bauwerber Uber eine neue Planungsiberlegung zu verhandeln. (9:7 Stimmen)

Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan B 54 Starzelbachschule aus der
eingeschrankten o6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behoérden und Trager
offentlicher Belange und Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat beschaftigte sich mit den vorgebrachten Anregungen und Bedenken der
Trager Ooffentlicher Belange und privater Einwender und macht sich die von



Sachverstandigen und Verwaltung erarbeiteten Abwagungsvorschlage zu eigen. (16:1
Stimmen) AnschlieBend fasste der Gemeinderat den Satzungsbeschluss. Er erlieB den
Bebauungsplan B 54 Starzelbachschule mit Begriindung, in der Fassung vom 28.05.2019,
wird mit den in dieser Sitzung beschlossenen Anderungen als Satzung, der seinerseits mit
mit den eingearbeiteten Anderungen das Fassungsdatum vom 24.09.2019 erhielt. (16:1
Stimmen)

Billigung des Entwurfs fiir den Bebauungsplan B 55 Logistikzentrum an der Holzkirchner
StraBe

Am 16.10.2018 beschloss der Gemeinderat, den von der Firma Transgourmet vorgelegten
Planentwurf zur Erweiterung des Logistikzentrums um eine Lagerhalle in den AusmaBen
von 36,00 m x 138,00 m mit 12,00 m Wandhohe zu billigen und auf dieser Grundlage eine
Anderung des Bebauungsplanes B 13 Gewerbegebiet durchzufiihren. Das MaB der
baulichen Nutzung wird durch eine Grundfldchenzahl (GRZ) in Verbindung mit der
maximal zuldssigen Wandhohe festgesetzt. Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 entspricht
dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflache von Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten usw. bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Die maximal zulassige Wandhdhe
wird in Meter Gber Normalhdhen-Null festgesetzt. Dabei werden der Bestand von max.
8,40 m sowie ein Aufschlag von 0,25 m fir energetische SanierungsmaBnahmen
berlcksichtigt. Im Bereich des geplanten Anbaus ergibt die Festsetzung eine Hohe von
12,00 m Uber Geldande. Durch diesen hoheren Gebdudeteil soll auch eine
larmabschirmende Wirkung in Richtung des westlichen Wohngebietes erreicht werden. Fir
die notwendigen technischen Aufbauten werden in begrenztem Umfang
Uberschreitungsmdéglichkeiten vorgesehen. Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird dem
Bestand entsprechend angepasst. So wird der Bauraum im Sidwesten (Richtung
Gewerbegebiet) verkleinert, um die in diesem Bereich bestehende Bepflanzung zu sichern.
Im sudlichen Teil Richtung TannenstraBe wird der Bauraum bis zur bestehenden
Larmschutzwand erweitert, da sich hier eine Rangierflache fiir Lkw’s befindet. Ebenso wird
der Bauraum im Nordosten auf einer Lange von etwa 40 m geringfligig (ca. 2,5 m)
erweitert, um die bestehenden offenen Pkw-Stellplatze zu umfassen. Im Siiden erfolgt eine
geringfligige Erweiterung fir das bestehende Verwaltungsgebdude sowie den
bestehenden Abluftschacht. Die Errichtung von Larmschutzwanden oder —wallen ist fur
eine effektive Wirkung teilweise in groBerem Abstand zum Gebaudebestand erforderlich
und daher auch auBerhalb der Baugrenzen =zuldssig. Die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzte Flache fur offene Stellpldtze im Nordwesten des Plangebiets
an der TannenstraBBe liegt innerhalb der bestehenden und bepflanzten Griinflache und
wird daher im neuen Bebauungsplan an dieser Stelle nicht mehr festgesetzt. Stattdessen
werden im Osten entlang der Holzkirchner StraBe 2 Stellplatzreihen festgesetzt. Als
Dachform ist Flachdach zuldssig. Bei Neubauten sind Flachdacher als extensive Griindacher
auszubilden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt entsprechend dem Bestand ausschlieBlich lGber die Holzkirchner
StraBe. Der Grinordnungsplan wird in den Bebauungsplan integriert. Die vorhandene
Bepflanzung zur Eingriinung des Grundstlicks wird in den Bebauungsplan Gbernommen.
Im Bereich der geplanten Stellpldatze an der Holzkirchner StraBBe sowie in einem kleinen
Bereich bestehender Stellplatze im Norden wird der Pflanzstreifen gegeniber dem
ursprunglichen Griinordnungsplan zuriickgenommen. Insgesamt ist somit im vorliegenden



Bebauungsplan eine Flache von etwa 1,6 ha als Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, wahrend der Griinordnungsplan des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Pflanzstreifen im Umfang von etwa 1,3 ha festsetzte.
Zur inneren Durchgriinung ist auBBerdem die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes nach
jedem funften Pkw-Stellplatz angeordnet. Dies entspricht dem Bestand. Grundlage fir die
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen bilden die schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung vom 08.02.2019 sowie die Emissionskontingentierung vom
12.03.2019 des Ingenieurbiros  Mduller-BBM  GmbH. Um  die  zuldssigen
Immissionsrichtwerte an den relevanten Immissionsorten einhalten zu kénnen, sind im
Bebauungsplan Schallschutzwande festgesetzt und Mindestanforderungen an deren
bauliche Ausgestaltung angeordnet. Der geplante Anbau einer Lagerhalle im Norden des
Bestandes wird ebenfalls eine schallabschirmende Wirkung entfalten. Die in diesem
Bereich festgesetzten Schallschutzwande konnen daher bei Errichtung der Lagerhalle mit
einer Wandhoéhe von mind. 11,70 m entfallen. Die Wirkung der SchallschutzmaBnahmen
ist in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung berechnet (s. Abb. 8 auf Seite 16
der Begriindung). Demnach werden nach Umsetzung der MaBnahmen an allen
Immissionsorten die zuldssigen Immissionsrichtwerte unterschritten. Des Weiteren werden
Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung” festgesetzt. Der Bericht
der Mdiller-BBM GmbH zur Emmissionskontigentierung kommt zu dem Fazit, dass
bezliglich der Gesamtbelastung, d.h. energetischer Addition der Vorbelastung und der
Zusatzbelastung noch gentigend Reserven hinsichtlich der zuldssigen Immissionsrichtwerte
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) (tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) und
Gewerbegebiete (tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A)) bestehen und die zulassigen
Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten werden kénnen. Dem Antrag , die
Billigung des Bebauungsplanentwurfs B 55 Logistikzentrum an der Holzkirchner StraBBe mit
Begriindung, in der Fassung vom 24.09.2019 zuriickzustellen folgte der Gemeinderat nicht.
(4:13 Stimmen) Entgegen der Festsetzung in Ziffer 3.5 setze er die maximale Gebaudehdhe
auf 12 Meter festgesetzt. Weitere Aufbauten sind nicht zuldssig. (17:0 Stimmen)
Larmschutzwande auBerhalb der Baulinien nach Westen dirfen eine Hohe von 4,50 m
nicht Uberschreiten. (17:0 Stimmen) AnschlieBend billigte der Gemeinderat den
Bebauungsplanentwurf B 55 Logistikzentrum an der Holzkirchner StraBe mit Begriindung,
in der Fassung vom 24.09.2019 mit den in dieser Sitzung beschlossenen Anderungen und
Ergdnzungen. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Er bat
die Verwaltung, die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufihren. (15:2 Stimmen)

Billigung des Bebauungsplanentwurfs zur 3. Anderung des Bebauungsplanes B 17
Ortsmitte fiir den Bereich der Grundstiicke FINrn. 1875/28 und 1875/31

Am 25.06.2019 beschloss der Gemeinderat, den Bebauungsplan B 17 Ortsmitte fir den
Bereich der Grundstiicke SchillerstraBe 7 und 9, zu d@ndern. Der stadtebauliche Vertrag
wurde dem  Gemeinderatsbeschluss entsprechend abgeschlossen und das
Bauleitplanverfahren gemaB § 13a BauGB fiir das Vorhaben mit 18 Wohneinheiten, einer
Tiefgarage bei zwei Zufahrten zur SchillerstraBBe eingeleitet. Der Gemeinderat behandelte
die Stellungnahmen im Rahmen der Ofentlichkeitsbeteiligung und machte sich die
vorbereiteten Abwagungsvorschldage zu eigen. (17:0 Stimmen) AnschlieBend billigte der
Gemeinderat den Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes B 17 Ortsmitte fiir den



Bereich der Grundstiicke FINrn. 1875/28 und 1875/31, in der Fassung vom 24.09.2019 mit
den in dieser Sitzung beschlossenen Anderungen und bat die Verwaltung, die éffentliche
Auslegung gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren. (17:0 Stimmen)

Modernisierung der StraBenbeleuchtung

Am 10.04.2018 beauftragte der Gemeinderat die Verwaltung mit der Erstellung eines
Modernisierungsplans der StraBenbeleuchtung in Eichenau. Im Gemeindegebiet sind
unterschiedlichste Generationen von StraBenleuchten im Einsatz. Die Verwaltung empfahl
dem Gemeinderat die Umristung der Eichenauer Beleuchtungsanlagen Uberall, wo dies
moglich ist, mit einer Leuchte. In besonderen Fallen, z.B. am Park-&-Ride-Platz sind andere
Lésungen erforderlich. Die vorgeschlagenen MaBnahmen werden Kosten von insgesamt
405.000,- € verursachen, unter Inanspruchnahme des laufenden Forderprogramm,
verbleibt der Gemeinde Eichenau ein Eigenanteil von 333.000,- €, die Investition wird
durch die eingesparten Stromkosten nach 9 Jahren amortisiert.

Grundsatzlich soll die Modernisierung der StraBenbeleuchtung mit der Leuchte Jovie 4000
Kelvin (NormalweiB) der Firma Trilux oder einer gleichwertige Leuchte in Bezug auf
Kosten, Leistung und Design stattfinden. Ein forderantragsfdahiger detaillierterer
Modernisierungsplan soll unter Hinzuziehung eines Beratungsbiros erarbeitet werden.
Hiervon ausgenommen bleiben Zylinderleuchten, bei denen eine Uber Retrofit im
Bahnhofsbereich, Teceo am Donauschwabenweg, Jovie Am Lichtfeld und Erich Kastner
Weg und Glockenleuchten, bei denen die Leuchten entlang der Ortsdurchfahrt und am
Marktplatz mit einer Retrofitldsung umgerlstet werden. Die Glockenleuchten in
AnliegerstraBen werden durch Jovie-Leuchten ersetzt. (17:0 Stimmen)

Multimodale Schnittstellen

Am 29.01.2019 stellte ein Mitarbeiter des Landratsamts Furstenfeldbruck das
landkreisweite Konzept fiir die Errichtung von Multimodalen Schnittstellen in seinen
Grundztigen vor. In einem ersten Schritt soll ein Bikesharing-Angebot aufgebaut werden.
Seitens einiger Kommunen im Landkreis wurde im Rahmen der Auftaktveranstaltung der
Wunsch geduBert, ein System zu wahlen, welches mit dem in Miinchen und im Landkreis
Minchen kompatibel ist (MVG Rad). Das Konzept fir die Gemeinde Eichenau beinhaltet
die Errichtung von 7 Stationen. Die Investitionskosten belaufen sich auf 200.000,- €, die
jahrlichen Betriebskosten auf 46.000,- €. Der Gemeinderat sprach sich angesichts der hohen
Betriebskosten mehrheitlich gegen eine Beteiligung Eichenaus an dem Konzept aus (11:6
Stimmen)

Priifung der photovoltaischen Nutzbarkeit durch die KommEnergie GmbH zur Nutzung
der Dacher gemeindlicher Liegenschaften fiir Photovoltaikanlagen

Der Gemeinderat beschloss am 21.05.2019, erneut mit der KommeEnergie bis 31.07.2019 zu
verhandeln, inwieweit eine Anbringung von Photovoltaikanlagen auf gemeindlichen
Liegenschaften sinnvoll sein kénnte. Bereits im Juli 2013 untersuchte die KommEnergie
erstmals die Dacher des Birgerzentrums, der Josef-Dering-Grundschule aus 38, 34 und 36,
des Haus 37 sowie des Vereinsheims des FC Eichenau e.V. Aus fachlicher Sicht eignen sich
die Objekte Blirgerzentrum sowie die Josef-Dering-Grundschule, insbesondere Haus Nr. 36
und 38, sehr gut flr den Bau von PV-Dachanlagen. Auch das Vereinsheim des FC Eichenau
e.V. stellt sich als gut geeignet dar. Allerdings ist durch die gesunkene EEG-Vergutung, im



Jahr 2013 lag diese noch bei 14 Cent pro Kilowattstunde, inzwischen liegt sie bei 10,7 Cent
pro Kilowattstunde, eine projektbezogene Rendite fiir einen Stromanbieter kaum noch
wirtschaftlich darstellbar. Bei Annahme einer Pacht fiir die Dachnutzung, die sich
regelmaBig bei ca. 2 % vom Umsatz bewegt und einer Volleinspeisungsvariante mit 90
%iger Leistungskapazitat ist keinerlei nennenswerte Rendite erzielbar (< 1,4 %). Lediglich
durch Eigenverbrauch vor Ort ist eine nennenswerte Ersparnis zu erzielen. Daher ist es
insgesamt zweckmaBiger, die Anlagen in Eigenbetrieb zu errichten. Die Gemeinde
beabsichtigt, auf den Dachflachen der Josef-Dering-Grundschule Hs.Nr. 38 (Bau Ill) und das
Rathaus Photovoltaikanlagen zu errichten. Der Gemeinderat beauftragte die Verwaltung,
die Planungsleistungen erbringen zu lassen. (15:2 Stimmen)



